


Wohnu ngstyp 1 AuBere Passauer StraBe 41 | 94315 Straubing

Flur 3,28 m?
Bad / WC 6,20 m?
Wohnen / Essen / Schlafen 34,54 m?

Apartment Wohnun :
p g Loggia (7,4 m%/2) 3,70 m2
Gesamt 47,72 m?
Kaufpreis 199.500 Euro
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AuBere Passauer StraBe 41 | 94315 Straubing Wohnu ngstyp 2

Flur 11,33 m?

Schlafen 11,92 m?2

Bad / WC 8,49 m?2 .

Wohnen / Essen 26,91 2 Zimmer Apartment
Loggia (6,94 m%/2) 3,47 m2

Gesamt 65,12 m? m

Kaufpreis 269.500 Euro au \‘\'h -
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Wohnu ngstyp 3 AuBere Passauer StraBe 41 | 94315 Straubing

Flur 12,48 m?

Schlafen 12,61 m2

. Bad / WC 11,48 m?2

2 Zlmmer XL WOhnung Wohnen / Essen 40,95 m?
Loggia (6,94 m?/2) 3,47 m?2

Gesamt 80,99 m?

Kaufpreis 343.000 Euro
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AuBere Passauer StraBe 41 | 94315 Straubing Wohnu ngstyp 4

Flur 19,12 m?

Eltern 13,10 m2

Kind 12,24 m? .

e . 3 Zimmer Wohnung
a ,88 m

Wohnen / Essen 32,70 m?

Loggia (7,48 m?/2) 3,74 m2

Gesamt 91,85 m2

Kaufpreis 377.000 Euro
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Wohnu ngstyp 5 AuBere Passauer StraBe 41 | 94315 Straubing

Flur 19,16 m2

Kind 13,12 m?

. Blro / Gast 12,24 m?

4 Zimmer Wohnung e e
Wohnen / Essen 32,70 m2

Loggia (7,5 m%/2) 3,75 m?2

Eltern 11,72 m?2

Vorrat 2,00 m2

Gesamt 105,61 m?

Kaufpreis 433.000 Euro
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AuBere Passauer StraBe 41 | 94315 Straubing

Lageplan

STADT
STRAUBING

Gute Architektur besticht durch klare Linien

Cooler Neubau mit trendiger Zeitgeistarchitektur, klare
Linien, groB3e Fensterfronten mit 3-fach
Warmeschutzverglasung und elektrischen Alurollladen,
helles Erscheinungsbild, beste Bauqualitat in konstruktiver
Massivbauweise nach KFW 40 plus EnEV, elegantes
Treppenhaus mit Lift, reprasentativer Eingangsbereich,
Videogegensprechanlage, hochwertige Detailausstattung.

Die Resale GmbH bietet ausschlieBlich Immobilien-
Lésungen an, die den Erwerbern einen nachhaltigen Nutzen
bieten. Sie berat nicht nur beim Kauf einer Immobilie,
sondern auch bei allen Fragen zu Dezentrale
Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung, rund um
Finanzierung, Moblierung und Vermietung.

Altbayrische Herzogsstadt an der Donau
Wohnen mit Zukunft

Doch nicht nur das kulturelle Leben und die Freizeitange-
bote sind vielfaltig. Junge Familien finden in Straubing
optimale Startbedingungen fiir eine gemeinsame Zukunft.

Straubing an der Donau ist mit 50.000 Einwohnern die Einkaufsmoglichkeiten

drittgroBte Stadt Niederbayerns.

Es ist das Zentrum des Gaubodens, einer fruchtbaren Ebene

entlang der Donau.

* Arzte | Apotheken usw. im ndhe gelegenen Gaubodenpark

Bildungseinrichtungen | Wissenschaft
* 13 offentliche Schulen

4 riesige Gewerbegebiete mit v. tausend Arbeitsplatzen

Straubing ist aber auch ein Tor zum nahen Bayerischen Wald.  « Gewerbegebiet Stadtfeld

Sie wohnen zentrumsnabh, alle wichtigen Wirtschaftsstand-

* Gewerbegebiet Straubing-Ost
* Gewerbepark Alburg

orte erreichen Sie bequem und in ein paar Minuten. * Industrie- und Gewerbegebiet Straubing Siid
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Objektbeschreibung

MFH Straubing

AuRere Passauer StralRe 41

Unser Anspruch — Ihr Vorteil

« Alle Wohnungen barrierefrei tber Aufzug erreichbar

« GroRe Loggias mit Siidausrichtung und Ganzglasgelander

« Grofe Fensteranlagen in den Wohnbereichen

« Aussenanlage mitHecken, Béumen und Rasen

« GroBziigiges, abschlieRbares Fahrradhauschen

« Wahlweise Tiefgaragen- oder oberirdische Stellplétze

« Videotiirsprechanlage

* Hochwertige Sanitarausstattung

« Alle Wohnraumfenster mit elekirisch betriebenen Rollos

« Alle Wohnungseingangstiren in einbruchhemmender
Haustirqualitat

Effizienzhaus in KFW 40+ Standard

« Ginstiges K F W Darlehen mit Tilgungszuschuss (bis 15.000,00 Euro)

« Dezentrale Luftungsanlage in allen Wohnungen mit Warmeriickgewinnung
« Niedertemperatur FuRbodenheizung

«Beheizung des Gebéudes mittels modemer, energieeffizienter Warmepumpe
« Fensteranlage und Verglasung mit hervorragender Wérmedédmmung

« Bewegungsmelder in den Verkehrsflachen

« Einsatz modernster Fassadenddmmmaterialien

1. Rohbau

Griindung und Untergeschof

Fundamentierung aus Stahlbeton auf tragendem Untergrund nach Vorgaben Statik.
Umfassungswande aus Stahlbeton, Stérken nach Vorgaben Statik. Innenwénde aus
Stahlbeton oder Mauerwerk.

Tiefgaragenboden in Stahlbeton oder Pflasterbelag nach Festlegung durch

Planung und den Bautréger.

ErdgeschoB bis Dachgeschof

Umfassungswande in der Regel aus Stahlbeton.
Wohnungstrennwande und Treppenhauswand als Ziegelbauwerk oder
Stahlbeton.

Zwischenwénde tragend und nichtragend in Stérken nach statischen
Erfordemnissen als Ziegelbauwerk oder Stahlbeton.

Decken
Stahlbetondecken, Dimensionierung nach statischen Erfordernissen.

Treppenanlagen
Ortbeton oder Stahlbetonfertigteiltreppen.

Loggias

Loggias  nach statischer Berechnung  als Kragkonstruktion aus Stahlbetonteilen in  Sichtbetonqualitét,
wasserundurchlssig (ohne schwimmenden Estrich und ohne weitere Trittschallschutzma@nahmen), konstruktiv mit den
GeschoRdecken verbunden, thermisch abgekoppelt.

Balkongelénder in Ganzglas mit zwischenliegenden  Stiitzen.
2. Ausbau

Dach

Démmung der letzten GeschoRdecke nach Vorgaben Energieberechnung.
ZimmermannsméBiger Dachstuhl mit Holzverschalung und hinterliifteter,verblechter
Walmdach.

Verblechungen

Verblechung der Dachkonstruktion mit modernen und hochwertigen Falzblechen, Material und Farbe nach Festlegung
durch den Bautrager.

Regenrinnen und Regenfallrohre werden farbgleich mit der Dachverblechung ausgefiihrt. Material nach

Festlegung durch den Bautrager.

Fensteranlagen

Ausfilhrung mit hochwertigen, stabilen und warmedammenden Profilen in Aluminium Hersteller Fa. SCHUCKO Living 82MD,
Farbe aussen Anthrazit RAL 7016, innen standardmaRig in weil mit Acktiv Pilot Konzept, Fehlbedienungssperre und
Einbruchsschutzhaken.

Alle zu &ffnenden Fenster bzw. Fenstertiiren erhalten eine umlaufende Dichtung. Alle Fenster in den

Wohnungen mit 3-fach-Verglasung mit Ug=0,5W / m2K.

Aussenfensterbénke in Aluminium farbig beschichtet RAL 7016. Innenfensterbénke Marmorplatte nach

Festlegung durch den Bautrager.

Rollldden
Alle Fenster in den Wohnungen erhalten wérmeddmmende elektrische Rollokésten mit Panzer Alulamellen mit
Fernbedienung. Farbausfilhrung wie Fensteranlagen.

Verputzarbeiten

Innenputz als Kalkzementputz auf Mauerwerk in sémtlichen Wohnréumen. Oberflache gefilzt, Stahlbetonwénde
bzw. Decken verputzt, bzw. verspachtelt.

Betonwénde in Kellern / Tiefgarage und Technikrdumen bleiben unverputzt.

Die Aussenwénde erhalten einen Oberputz auf Gewebearmierung. Die Decklage wird hell eingefarbt ohne weiteren
Anstrich, alternativ System mit Anstrich nach Festlegung im Farbkonzept durch den Bautréger.

Im Sockelbereich wird ein gefilzter Kalkzementputz ausgefiihrt. Die Decklage

wird mit feiner bis mittlerer Kérnung ausgefiihrt.

Estricharbeiten
In den Wohngeschossen kommt ein schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung zur
Ausfiihrung.

Schlosserarbeiten

Treppenhandlauf innen KG bis EG in V2A-Rohr.

Knieholmgelénder aus 33er Rundrohr im Bereich Gehweg zum Haus, Vorplatz zur Treppe Gehweg zum
Haus, Zufahrt zur Tiefgarage.

Absturzsicherung Zufahrt Tiefgarage.

Fliesen

Bodenfliesen — Bad / Flur / Abstellraum — Modeme GroRformatfliesen der Firma Fliesen Auer. Als Standard wurden die
Typen ,SCRATCH", ,ADRIA", VANITY*, ,TRACK", ,TIBET*und ,SANCTURY" vorgesehen. Wahl der Farben und Formate
obliegt dem Wohnungskéufer. Sofem keine Bemusterung vorgenommen wird, obliegt die Wahl dem Bautrager.
Wandfliesen — Bad — Gleiche Serien wie vorstehend bei Bodenfliesen.

Sémtliche Fliesen kann der Wohnungskéufer bei der Firma Fliesen Auer in Straubing bemustern.

Im Rahmen des Bruttoladenverkaufspreises von 25,00 Euro kénnen vom Wohnungskéufer Anderungen vorgenommen
werden. Mehrpreis wird nachberechnet, Minderpreis gutgeschrieben. Bad und WC werden auf Spritzhéhe geflist.

Tiren

Innentiiren, modeme Roéhrenspantiren namhafter Hersteller. Standardfarbe weilt, Oberflache glatt nach

Wahl des Bautragers.

Driicker in Edelstahloptik oder nach Wahl des Wohnungskéufers im selben Preissegment. Bemusterung beim Handler.
Mehrpreise werden nachbelastet, Minderpreis gutgeschrieben.

Alle Innentiren mit Bartschloss, Badezimmertiiren mit Knebelverriegelung.

Hauseingangstiire, moderne Aluminiumhaustiire mit Glaseinsétzen und Seitenteilen, Mehrfach- verriegelung,
Edelstahldriicker und dreiteiligen Bandern. Ausfiihrung nach Konzept Bautrégerund Farbe.

Wohnungseingangstiren, die Wohnungseingangstiiren werden als Aluminiumtiiren in Haustiirqualitét mit automatischer
Mehrfachverriegelung ausgefiihrt.

Malerarbeiten
Sémtliche Wohnrdume erhalten einen deckend weilten Anstrich.
Sémtliche Wande im UG und Treppenhaus erhalten einen glatten Anstrich.

Bodenbeldge

Wohnungskellerrdume und Technikraum erhalten schwimmenden Estrich ohne Belag. Treppenhausbereich,
Laubengénge und Loggias mit Fliesen, in den Aussenbereichen (Loggias und Laubengénge) frostsicher
Ausfiihrung und Design nach Wahl Bautrager.

Bodenbeldge Wohngeschosse

Alle Raume ausser Badezimmer, Abstellrdume und Flure erhalten Laminat- oder Fertigparkettbdden mit passenden
Ubergangs- und Randleisten. Vorgesehene Ausfiihrungen Ahorn, Birke oder Eiche. Alle Boden fir Fubbodenheizung
geeignet.

Material Brutto-Ladenverkaufspreis 25,00 Euro / m2

Bemusterung durch den Wohnungskéufer direkt beim Handler maglich. Mehrpreise werden nachbelastet,
Minderpreise gutgeschrieben.

3. Technischer Ausbau

Stromversorgung und Hausanschluss iber Erdkabel des 6ffentlichen Versorgungstrégers. Installation
entsprechend den giiltigen VDE-und EVU-Vorschriften.

Jede Wohnung erhélt eine Unterverteilung die tber eine Steigleitung mit dem Wohnungszahler verbunden ist.
Jede Unterverteilung erhalt nach Vorgabe Elektroplanung

Fl-Schutzschalter fiir alle Stromkreise und einen Uberspannungsschutz nach DIN. Das

Schalterprogramm wird in Farbe alpinweiR bzw. reinweiR ausgefiihrt.

Es wird ein Potentialausgleich gemaR DVGW-Richtiinien installiert, der das gesamte Rohrleitungssystem




Objektbeschreibung

(Heizung, Sanitar sowie die Schwachstromanlagen umfasst.

Die Versorgung von Telefon, Internetund Fernsehen wird tber einen namhaften Anbieter (deutsche Telekom,
Kabel Deutschiand, Vodafone usw.) erstellt. Die Anbieterentscheidung liegt beim Bautréger. Die Antrége zur
Versorgung der einzelnen Wohnungen, inklusive Anschlussgebiihren und monatliche Gebiihren obliegen den
Kaufern.

Einzelsatellitenanlagen sind aus gestalterischen Griinden ausnahmslos nicht maglich!

Die Steuerung der Aussenbeleuchtung im Eingangsbereich erfolgt tiber Dammerungs- bzw.
Bewegungsmelder.

Im Hauseingangsbereich wird eine moderne Briefkastenanlage mit integrierten Klingel-, Video- und
Gegensprechanlage installiert.

Rauchmelder
Die erforderlichen Rauchmelder in Flurund Schiafraum sind vom Kaufer direkt oder in
Abstimmung mit dem beauftragten Elektroinstallateur zu erbringen.

Die Ausstattung der Wohnungen erfolgt gemaR folgender Bestiickungsliste:

Abstellraum:
1 Lichtauslass
1 Lichtschalter
1 Steckdose

Dielen / Flure:
1 Deckenauslass
3 Lichtschalter, alternativ ein
Bewegungsmelder
1 Steckdose
1 Gegensprechanlage
1 Unterverteilung Strom 3 Deckenauslasse
1 FuBbodenheizungsthermostat 1 Wandauslass Loggia
Bad: 2 Lichtschalter
10 Steckdosen
1 Steckdose Loggia
1 Steckdose E-Herd
1 Backofensteckdose mit eigener
Absicherung
1 Steckdose Spiilmaschine
1 Telefonanschluss
1 TV Anschluss
1 FuBbodenheizungsthermostat

Wohnen / Essen / Kochen:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

2 Lichtschalter

2 Steckdosen

1 FuBbodenheizungsthermostat

1 Steckdose Waschmaschine pro Wohnung
1 Steckdose Trockner pro Wohnung

1 Anschluss fiir Lufter

1 Schalter fiir Rollo (bei Badezi. m.Fenster)

Schlafen: KeIIerrgum:
1 Deckenauslass 1 L!chtauslass
2 Lichtschalter 1 Lichtschalter
5 Steckdosen 1 Steckdose

1 TV Anschluss

1 FuBbodenheizungsthermostat Ausstattung der Allgemeinbereiche gemaf

Elektroplanung (Treppenhaus, Tiefgarage,
Heizraum/HAR, Flure in Allgemeinbereichen).
Aussenbeleuchtung zur Haustiir mit
Bewegungsmelder.

Kind 1 und 2 (bei 3 bzw. 4-Zi. Wohnungen):
1 Deckenauslass
1 Lichtschalter
5 Steckdosen
1 TV Anschluss
1 Fubodenheizungsthermostat

Heizung
Die Beheizung erfolgt mittels Zentralheizung mit FuBbodenheizungsflachen .
Die Heizwérme wird mittels moderner Warmepumpe eines namhaften Herstellers und

zusétzlicher moderner Gastherme (Legionellenschutz) erzeugt.
Die Beheizung der Wohnungen erfolgt mittels FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung. Die zugehérigen

Verteiler sind in der Wohneinheit untergebracht.

Sanitarinstallation
Die Sanitdrinstallation wird fachgerecht, nach den akiuellen Bestimmungen ausgefihrt. Die

Verrohrung erfolgt in Edelstahl.

Wérmeddmmung entsprechend der giltigen ENEV.

Einrichtungsgegensténde

3bis 4-Zimmer Wohnungen

2 Tiefspiihl-WC

3 Waschbecken mit Armaturen

1 Begehbare Dusche mit Armaturen

1bis 2 Zimmer-Wohnung

1 Tiefspuhl-WC

1 Begehbare Dusche mit Wandauflauf
1 Waschbecken

Alle Ausstattungsgegensténde in weif der Fa. Villeroy & Bach. Alle Armaturen verchromt.
Dezentrale mechanische Wohnraumliftung

Alle Wohnungen erhalten eine dezentrale Wohnraumliiftung Typ ,free Air* oder gleichwertige mit
Wérmertickgewinnung. Dimensionierung und Lage nach Vorgabe Luftungsplanung.

Aufzuganlage
Ausfiihrung der Aufzuganlage barrierefrei und behindertengerecht. Trbreite 90 cm. Kabinenwande in Edelstahl
oder farbig beschichtet gemal Vorgabe Bautréger. Bedienelemente

und Notruftaste.
4. Tiefgarage

Fir die Anlage wird eine Tiefgarage erstellt.

Automatische Toranlage mit Handsender. Boden

Stahlbeton oder gepflastert.

Wénde in Stahlbeton oder Mauerwerk unverputzt. Natirliche Be- und
Entliftung gemaR Luftungsgutachten. Beleuchtung tiber
Bewegungsmelder und Zeitschaltung.

5. Aussenanlage

Erstellen der TG-Zufahrt mit rutschsicherem Betonpflaster oder Ortbeton oder Asphalt. Erstellen eines
Betonpflasterbelages im Bereich der Zuwegung.

Humusgrobplanie im Gartenbereich.

Bepflanzung gemal Freiflachengestaltungsplan Landschaftsarchitekt, bzw. Gartenbauplanung,
bzw. Auflagen der Genehmigungsbehérde fir Bepflanzung.

6. Fahrrad- und Miilltonnenunterstelle

Fir das Unterstellen von Fahrrédern und Milltonnen wird eine optisch ansprechende
Unterstellmdglichkeit erstellt.

Ausfilhrung als Stahlrohrrahmenkonstruktion mit Zwischenstiitzen. An den Seiten Verkleidung mit
Rhombusleisten (Holz). Trennung zwischen Fahrradunterstelle und Milltonnenbereich .

Getrennte verschlieBbare Ttren mit Driickergamnitur und Lochblechfillung.

7. Allgemeines

Die Ausfiihrungen erfolgen generell nach den allgemein anerkannten Regeln der Baukunst. Zeichnerische
Ausdrucksmittel in den Grundrissen gelten nicht als Baubeschreibung.

MaBgebend ist der vorliegende Text.

Das Gebéude wird besenrein ibergeben, eine Feinreinigung erfolgt ausdriicklich nicht.
Die Mullcontainer sind durch die Wohnungseigentimer beim dffentlichen Entsorgungstréger auf Ihre Kosten

zu bestellen.

Bis zur Fertigstellung der Anlagen wird vom Ersteller eine Hausverwaltung fur die Dauer von 3
Jahren bestellt.

Der Bautrager behalt sich vor Materialien und Ausstattungen zu &nden, dies erfolgt zum Beispiel bei
Lieferproblemen  bei vorgesehenen Material. Erfolgt eine Anderung, so istdas neu gewahlte in jedem Fall
gleichwertig oder besserRohrleitungssystem (Heizung, Sanitér (ausser Acrylbadewannen und -duschen) sowie
die Schwachstromanlagen umfasst.

Einzelsatellitenanlagen sind aus gestalterischen Griinden ausnahmslos nicht mdglich!
Die Steuerung der Aussenbeleuchtung im Eingangsbereich erfolgt Gber Dammerungs- bzw.

Bewegungsmelder.

Im Hauseingangsbereich wird eine modere Briefkastenanlage mit integrierten Klingel-, Video- und
Gegensprechanlage installiert.
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